alla

\e [D:9df12aa0-a918-11ec-8bec-b14471a13122 Status: Signerat av

@) 1D:056cde90-a9d2-11ec-976b-1524afa27be6 Status: Signerat av

alla

Arsredovisning 2021

BRF KORALLEN
716420-2546

y 4

T "l

= nabo




t=

\e [D:9df12aa0-a918-11ec-8bec-b14471a13122 Status: Signerat av alla
@) ID:056cde90-a9d2-11ec-976b-1524afa27bc6 Status: Signerat av alla

VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KORALLEN

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1988-05-09.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Korallenl pa adressen Ankdammsgatan 2-10 i Solna. Foreningen
har 54 lagenheter om totalt 4 525 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Protector via Bolander & CO AB.

Bostadsrattsinnehavare maste sjalva skaffa bostadsrattstillagg till sin forsakring.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar i avtalet med forsakringsbolaget.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Nicklas Danielsson Ordférande
Agneta Elmegard Vice ordférande
Helena Hedlund Kassor

Malte Sandelin Ledamot

Ulla Pettersson Ledamot

Daniel Westerberg Suppleant
Sabine Kalle Suppleant
Jane Kanefall Suppleant

VALBEREDNING
Martin Garmelius, Staffan Marmenlind.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Tva ledamoéter i férening.

REVISORER
David Walman  Revisor  Ré&visor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 13
protokollforda sammantraden.

UTFORT UNDERHALL

Nya luckor kallargang 2021
Besiktning av lekplats 2021
Ny sand sandlada 2021
Inspektion tak 2021
Radonmatning - paborjad slutet av 2021. Klart 2022. 2021
OVK - efter stambyte 2021
Fardigstdllande stambyte 2021
Stambyte - pagdende in i 2021 2020
Rengdring varmevaxlare 2020
Fallskydd i markbrunnar 2020
Analys av vatten i radiatorsystem 2020
Byte av felaktiga lascylindrar, el-nischer 2020
Kontroll av brandgasventilation 2020
Port 2, Byte av glas i dorr 2020
Vattenskada port 4 2020
Besiktning av lekpark 2020
Fardigstallande vattenskada port 2 2020
Genomgang diskmaskiner samt efterkontroll 2019
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019
Relining 4 Igh i port 6 2019
Fardigstdllande av ett antal vattenskador 2019
Las utbytta i elcentraler i trapphus 2019
Byte lassystem 2018
Murning och malning av fasaden vid kallaringdngen 2018
Nytt bastuaggregat 2018
Inspekterat avlopppstammar 2017
Tillaggsisolerat vinden 2017
Bytt radiatorventiler 2017
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Brandskyddsarbete pga. krav pa flerfamiljshus
Renovering av hyresratt

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
Brandskyddsmalning av takfoten

Byte stamventiler

Byte utomhusbelysning

Fonsterbyte

Koksstambyte i port 2

Malning av plat pa taken

Nya fogar pa husfasaden

Nya staket pa innergarden

Ny lekplats pa innergarden

Spolning av avloppsstammar

PLANERAT UNDERHALL

Nya staket uteplatser 2022
Prospektering byte flaktrum 2022

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning NABO

Teknisk forvaltning Nordstaden Stockholm AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Tradgardsskotsel Marions Skona Tradgard AB
Sndskottning pa taket Jonasson & Wendel
Stadning trapphusen Ren standard i Stockholm
Hissar, serviceavtal Kone AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

EKONOMI

2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2013
2012
2011

Arsredovisning 2021

Med hansyn till att husen blir dldre kommer foreningens fond for yttre underhall i 6kad utstrackning
anvandas for underhall av féreningens gemensamma anlaggningar dvs. féreningen hus med tvattstuga,
hissar, tak m.m. For den narmaste framtiden géller saledes att foreningen maste se over féreningens
avgifter med hansyn till framtagen underhallsplan och 6ka avséattningen till foreningens fond for yttre

underhall. Avgiften héjdes med 5 % i januari 2021.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningen arrenderar 24 parkeringsplatser av Solna Stad.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 78 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 12. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 3101 2955 2792 2693
Resultat efter fin. poster -1610 -19054 1024 -2020
Soliditet, % 56 52 78 78
Yttre fond 660 3132 2811 3770
Taxeringsvarde 113000 113000 113000 83000
Bostadsyta, kvm 4525 4525 4525 4525
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 640 609 578 552
Lan per kvm bostadsyta, kr 7939 7 884 3795 3795
Genomsnittlig skuldranta, % 0,95 0,95 1,20 1,60
Beldningsgrad, % 45,21 44,67 21,40 21,29

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 64 177 - - 64 177
Upplatelseavgifter 5246 - - 5246
Fond, yttre underhall 3132 - -2472 660
Balanserat resultat -8179 -19 054 2472 -24 762
Arets resultat -19 054 19 054 -1610 -1610
Eget kapital 45 322 0 -1610 43 712
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -24 762
Arets resultat -1610
Totalt -26 371

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 339
Att fran yttre fond i ansprak ta -660
Balanseras i ny rakning -26 051

-26 371

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

3101
3

3104

3-7 -3 687
-119
-120
-405

-4 331

-1 227

10 -383
-383

-1610

-1610

2020-01-01 -
2020-12-31

2955
1

2956

-20 811
-439

-421
-21758

-18 802

-252
-252

-19 054

-19 054
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
11 79 462 79 855
12 5 17
79 467 79 872

79 467 79 872

18 19

14 8 1
15 88 126
115 146

799 6 583

799 6 583

913 6729

80 380 86 601

10
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

69 423
660

70 083

-24762
-1610

-26 371

43 712

16 21174
21174

14 750
85
155

17 504
15494

80 380

11

2020-12-31

69 423
3132

72 555

-8 179
-19 054

-27 233

45 322

25174
25174

10 500
5017
152

436
16 106

86 601
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 110 98
Hyresintdkter, lokaler 48 45
Hyresintdkter, p-platser 108 108
Arsavgifter, bostader 2831 2 696
Ovriga intakter 8 9
Summa 3104 2956

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och |as/porttele
Forsakringsskador

Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Stammrenovering - entrepenor
stammrenovering - konsult FRAKKA
Fukt i port 4

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
153
214

18
69
39

501

2021

221
141
367

2021

1675
31

1706

2021
223
89
461
60
833

2021
79
79
44
65
12

279

13

2020
47
89

49
62

253

2020

75

204
279

2020
18 653
5901

19244

2020
162
60
426
94
742

2020
93
77
43
65
14

292
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

60

45
119

2021
25
95

120

2021
383

383

2020

60

370
439

2020
18
70

88

2020
251

252
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
84 919 84 919
84919 84919
-5 064 -4 655
-393 -409

-5 457 -5 064
79 462 79 855
31811 31811
45 000 45 000
68 000 68 000
113 000 113 000
2021 2020
121 121
121 121
-104 -91
-12 -12
-116 -104

5 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
46 46

46 46

-46 -46

-46 -46

0 0
2021-12-31 2020-12-31
9 2

-1 -1

8 1
2021-12-31 2020-12-31
16 35

17 27

21 20

11 11

0 16

23 17

88 126
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea 2022-10-12
Nordea 2024-10-16
Swedbank 2024-03-25
Nordea Hypotek 2023-08-16
Nordea Hypotek 2022-11-21
Nordea Hypotek 2022-05-18
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2021-12-31
1,60 %

1,05 %

1,29 %
0,77 %
0,45 %
0,75 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hdjs med 4% per den 1 februari 2022.

17

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
4 000
7174

6 000

8 000

10 500

250

35924

14 750

2021-12-31

9
33
259
33
5
66
100

504

2021-12-31
36174
36174

Skuld
2020-12-31
4 000
7174

6 000

8 000

10 500

35674

2020-12-31
9

19

258

33

5

54

57

2

436

2020-12-31
35674
35674
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Agneta Elmegard
Vice ordférande

Malte Sandelin
Ledamot

Nicklas Danielsson
Ordférande

Ulla Petterson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Helena Hedlund
Kassor

Ravisor AB
David Walman
Revisor

18
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Korallen
716420-2546

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Korallen &r 2021.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Korallen for 8r 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2022-03-22

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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