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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fdreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreninoen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-05-09.

Akta forening

Féreningen #r en #kta bostadsriittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Korallen1 pd adressen Ankdammsgatan 2-10 i Solna. Féreningen

har 54 ligenheter om totalt 4 525 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Trygghansa via Bolander & CO AB. Forsikringen innehiller dven en
tilligesforsikring for bostadsrittshavare, vilket innebir att medlemmarna inte behGver teckna

bostadsrittstilligg till sin hemforsakring.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingér i avtalet med férsikringsbolaget.

Styrelsens sanunansdttning

Martin Garmelius Ordftrande
Agneta Elmegérd Vice ordférande
Andreas Sjoberg Kassor (utflyttad)

Sabine Kalle Sekreterare
Malte Sandelin Ledamot

Daniel Westerberg  Suppleant

Egil Holstad Suppleant

Ulla Pettersson Suppleant,Kassor
Valberedning

Ros-Weig Finell, Maria Zoltan och Yohans Melke.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Tva ledaméter i forening.

Revisorer

David Walman Revisor Rivisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-14. Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokellférda
sammantriden.
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Ulfort underhdall

Byie lassysiem

Murning och milning av fasaden vid killaringdngen
Nytt bastuaggregat

Inspekterat avlopppstammarna

Tilldgsisolerat vinden

Bytt radiatorventiler

Brandskyddsarbete pga. krav pi flerfamiljshus
 Renovering av hyresriitt

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
Brandskyddsmaélning av takfoten

Byte stamventiler

Byte utomhusbelysning

Fénsterbyte

Koksstambyte i port 2

Malning av plat pa taken

Nya fogar pé husfasaden

Nya staket pd innergirden

Ny lekplats pa innergirden

Spolning av avloppsstammar

Planerat underhall

Byte fliktaggregat 2019

Hissunderhall 2019
Renovera taket 2020
Stambyte 2022 (kan revideras)

Avtal med leverantorer

2018
2018
2018
2017
2017
2017
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2013
2012
2011

Fkonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk {Grvaltning Nordstaden Stockholm AB

Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Tridgardsskotsel Marions Skéna Tradgard AB
Snirdjning Service EMJ Entrepenad AB

Snaskottning pa taket Jonasson & Wendel
Stidning trapphusen Ren standard i Stockholm
Hissar, serviceavtal Kone AB

Fjérrvirme Norrenergi AB

Arsredovisning 2018
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Med hinsyn till att husen blir #ldre kommer fSreningens fond for yttre underhall i 6kad utstrickning
anvindas for underhall av fSreningens gemensamma anliggningar dvs. féreningen hus med tvittstuga,
hissar, tak m.m. For den niirmaste framtiden géller siledes att foreningen miste se ver foreningens
avgifter med hénsyn till framtagen underhallsplan och ¢ka avsittningen till foreningens fond foir yitre
underhall.

Under 2018 rikade foreningen ut for ett par vattenskador. Dessa skador var inte reglerade av fireningens
forsakringsbolag vid &rsskiftet vilket pdverkar 2018 4rs resultat negativt. Dessa skador regleras under
2019. Vattenskadorna innebar ocksé att vissa planerade underhall har flyttats fram till 2019.

Ovriga uppgifier

Féreningen arrenderar 24 parkeringsplatser av Solna Stad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets bdrjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under éret var 11 och
avgiende medlemmar under aret var 13. Vid rikenskapsérets slut fanns det 76 medlemmar i fGreningen.
Det har under aret skett 5 Sverlatelser.

Flerarsioversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 693 2579 2571 2557
Resultat efter fin. poster 22020 -1092 -338 4462
Soliditet, % 78 78 80 80
Yittre fond : 3770 4018 3770 3503
Taxeringsvarde 83000 83000 83000 89000
Bostadsyta, kvim 4 525 4525 4525 4525
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 552 526 526 524
L.an per kvm bostadsyta, kr 3795 3795 3438 3462
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,60 1,80 2.61 2,30
Beliningsgrad, % 21,29 21,18 19,09 19,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

‘ Disp av fireg Disp av

2017-12-31 ars resultat  &vriga poster  2018-12-31
Insatser 64 177 - - 64 177
Upplatelseavgifter 5246 - - 5246
Fond, yttre underhall 4018 - -248 3770
Balanserat resultat -6 978 -1 092 248 -7 822
Arets resultat -1092 1092 -2 020 -2 020
Eget kapital 65372 0 -2 020 63 352

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star fSljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-7 822
-2 020
-9 842

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéil

Att frén ytire fond i ansprék ta
Balanseras i ny rikning

248
-1 207
-8 883
-9 842

Arsredovisning 2018

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintikter 2
Nettoomséttning 2693 2 579
Rérelseintikter 4 10
Summa rirelseintiikter 2696 2 590
Rirelsekostnader
Drifiskostnader 37 -3 820 -2 567
Ovriga externa kostnader 8 -97 -298
Personalkostnader 9 92 -88
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -432 433
Summa rorelsekostnader -4 441 -3387
Rorelseresultat -1 745 =797
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -276 -295
Summa finansiclla poster -276 -295
Resultat efter finansiella poster -2 020 -1 092
Arets resultat -2 020 -1 092
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 80 680 81 097
Markanlidggningar 12 41 53
Maskiner och inventarier 13 1 4
Pagéende projekt u 0 59
Summa matericlla anldggningstiligingar 30722 871213
Summa anliggningstillgdngar 80 722 81213
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 29 42
Ovriga fordringar 0 I
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 130 123
Summa kortfristiga fordringar 159 165
Kassa och bank
Kassa och bank 459 2029
Summa kassa och bank 459 2029
Summa omsitiningstillgdngar 618 2194
Summa tillgangar 81 340 83 407

Yo
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69423 69 423
Fond for yttre underhall 3770 4018
Summa bundet eget kapital 73194 73442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 822 -6 978
Arets resultat -2 020 -1 092
Summa fritt egef kapital -9 842 -8 070
Summa eget kapital 63 352 65372
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 17174 17 064
Summa lingfristiga skulder 17 174 17 064
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 110
Leverantérsskulder 272 317
Skatteskulder 143 139
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 399 405
Summa kortfristiga skulder 815 971
Summa eget kapital och skulder 81 340 83 407

S
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fiir Brf Korallen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allminna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Rédovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért §ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig

pa:-beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbittringar 3,33-10%
Markanlidggningar 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

FaStighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pi 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
I.&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintdkter, bostéder 96 96
Hyresintdkter, lokaler 47 47
Hyresintdkter, p-platser 107 108
Intiktsreduktion -2 0
Arsavgifter, bostider 2 445 2329
Ovriga intiikter 4 10
Summa 2696 259
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 72 57
Fastighetsskétsel 515 469
Sndskottning 66 67
Stiadning 68 74
Tradgardsarbete 48 6l
Summa 769 728
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsikringsskador 536 0
Reparationer 188 288
Summa 723 288
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Nytt ldssystem 228 22
Tak 59 168
SBA 108 0
Vattenldcka 792 0
Luftbehandlingsaggregat renovering byte 21 0
Renovering hyreslagenhet 1012 0 29
Byte av radiatortermostater 0 288
Ny reglerutrustning for virme och varmvatten 0 47
Ny tvittmaskin 0 43
Summa 1207 598
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 190 156
Sophamtning 45 47
Uppvirmning 444 474
Vatten 65 93
Summa 745 770
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 0 l
Fastighetsforsdkringar 75 70
Fastighetsskatt 72 71
Kabel-TV 41 41
Sjélvrisker 135 0
Tomtrittsavgilder 52 0
Summa 376 183
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Arsredovisning 2018

Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Juridiska kostnader 0 2
Kameral forvaltning 51 55

Revisionsarvoden 3 8
Ovriga forvaltningskostnader 38 233
Summa 97 298
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 20 21

Styrelsearvoden 71 66
Ovriga personalkostnader 1 1

Summa 92 38
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2013 2017
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 275 294
Ovriga rintekostnader 1 1

Summa 276 295
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 84 919 84919
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 84 919 84919
Ingiende ackumulerad avskrivning -3822 -3 406
Arets avskrivning 416 -416
Utgiende ackumulerad avskrivning -4 239 -3 822
Utgdende restviirde enligt plan 80 680 81 097
T utgdende restvirde ingdr mark med 31811 31811

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 41 000 41 000
Taxeringsvirde mark 42 000 42 000
Summa 83 000 83 060
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Arsredovisning 2018

Not 12, Markanléiggningar 2018 2017
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 121 E
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 121 121
Ingéende ackumulerad avskrivning -67 -55
Arets avskrivning -12 -12
Utgdende ackumulerad avskrivning -79 -67
Utgéende restviirde enligt plan 4 53
Not 13, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsviirde 46 46
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 46 46
Ingdende ackumulerad avskrivning -42 -37
Avskrivningar -3 -4
Utgdende ackumulerad avskrivning -45 -42
Utgiende restviirde enligt plan 1 4
Not 14, Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskdtsel 33 19
Férsdkringspremier 59 56
Férvaltning - 14 14
Kabel-TV 11 10
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 24
Summa 130 123

. T Rintedindringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 20181231 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 2022-10-12 1,60 % 4 000 4 000
Nordea 2019-10-29 0,46 % 7174 7174
Swedbank 2019-01-25 2,86 % 6 000 6 000
Summa 17174 17174
Varav amorteras inom 12 mdanader /]

12
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Arsredovisning 2018

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ber#knat revisionsarvode 9 9
El 17 15
Férutbetalda avgifter/hyror 225 225
Lner 33 33
Sociala avgifter 5 5
Stédning 0 3
Uppvirmning 63 63
Utgiftsréntor 48 a7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 5
Summa 399 405
Not 17, Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 21 000 21 000
Summa 21 000 21 000
Underskrifter
So/ax 2005 _ gY_ 42
Ort och datum

Martin Garmelius

Agne Elmegard

Ordforande Ge O
o) <ife— &

Ulla Pettersson Sabiné Kalle
Kassor Sekreterare
Malte Sandelin

Ledamot

Vir reyisionsberittelse har Jdmnats Q@ﬂ‘ - Od\ — ME
NAL

Ravifsg}rvAB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstadmman i Bostadsrittsféreningen Korallen
Crganisationsnummer 716420-2546

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfareningen Korallen fér ar 2018,
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppritta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar 8rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningstgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till emstandigheterna, men inte i syfte att géira ett uttalande om effektiviteten i
fareningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper sem har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redavisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckiiga och &ndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansr&kningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande forenmgens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Korallen for 8r 2018,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n8gon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-16

Ravisay AB
David*Walman
Revisor



