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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-05-09.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Korallenl pd adressen Ankdammsgatan 2-10 i Solna.

Foreningen har 54 ldgenheter om totalt 4 525 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsidkrad hos Trygghansa via Bolander & CO AB. Forsdkringen innehéller dven en
tilliggsforsdkring for bostadsrittshavare, vilket innebér att medlemmarna inte behover teckna

bostadsrittstilldgg till sin hemfoérsikring.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingdr i avtalet med forsdkringsbolaget.

Styrelsens sammansdtining

Martin Garmelius Ordférande
Agneta Elmegard Vice ordférande
Britt-Maria Unnerfors ~ Kassor

Sabine Kalle Sekreterare

Ola Hillborg Ledamot
Annika Atterhagen Suppleant
Johan Petersson Suppleant
Valberedning

Joakim Henningsson, Gerd Wahlstedt och Calle Sandberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Tva ledaméter i foreningen.

Revisorer
Anders Persson  Revisor AEP Bostadsrittsrevision AB
Sammantrcdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2016-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda
sammantrdden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var en.
Vid rikenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen.

Utfort underhdll

Brandskyddsarbete pga. krav pé flerfamiljshus 2016
Renovering av hyresrétt 2016
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) 2015
Brandskyddsmalning av takfoten 2015
Byte stamventiler 2015
Byte utomhusbelysning 2015
Fonsterbyte 2015
Koksstambyte i port 2 2015
Malning av plat pé taken 2014
Nya fogar pa husfasaden 2014
Nya staket pa innergdrden 2013
Ny lekplats pa innergarden 2012
Spolning av avloppsstammar 2011
Ny undercentral 2009
Nya hissar 2008

Planerat underhall

Utbyte samtliga termostatventiler 2017

Besiktning stammar 2017
Byte fliktaggregat 2017
Byte l4ssystem 2017
Stambyte 2022 (kan revideras efter besiktningen)

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Nordstaden Stockholm AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Tradgardsskotsel Marions Skona Tradgard AB
Snoréjning Abima AB

Snoskottning pé taket Jonasson & Wendel
Stddning trapphusen Ren standard i Stockholm
Hissar, serviceavtal Kone AB

Fjarrvirme Norrenergi AB

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har under 2016 skapat en ny hemsida for foreningen. Styrelsen har dven tagit fram en
underhéllsplan for de kommande tjugo aren.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2016

Med hénsyn till att husen blir dldre kommer féreningens fond for yttre underhall i 6kad utstrdckning
anvindas for underhall av foreningens gemensamma anldggningar dvs. foreningen hus med tvittstuga,
hissar, tak m.m. For den nirmaste framtiden géller siledes att foreningen méste se dver foreningens
avgifter med hinsyn till nyligen framtagen underhéllsplan och 6ka avséttningen till foreningens fond for

yttre underhéll.

Ovriga uppgifter

Foreningen bestar av 53 bostadsritter och 1 hyresritt. Under éret har en dverlatelse skett.

Foreningen arrenderar 24 parkeringsplatser av Solna Stad.

Flerarsoversikt

2016
Nettoomséttning 2571
Resultat efter fin. poster -338
Soliditet, % 80
Yttre fond 3770
Taxeringsvérde 83 000
Bostadsyta, kvm 4525
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 526
Lan per kvm bostadsyta, kr 3438
Genomsnittlig skuldrénta, % *2.61
Belaningsgrad, % 19,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2015
2 557
-4 462
80
3503
89 000
4 525
524
3462
2,30
19,12

2014 2013
2 591 2634
-503 41
79 78
3944 3 804
89000 89000
4 525 4 525
515 508
3936 3 963
2,52 3,13
21,63 21,75

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
* Faktisk snittrinta 2016 var 2,39%. Att ovanstdende dr hogre beror pa periodisering.

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2015-12-31
Insatser 64 177
Upplatelseavgifter 5246
Fond, yttre underhall 3503
Balanserat resultat -1 662
Arets resultat -4 462
Eget kapital 66 802

ars resultat

-4 462
4 462

Disp av
Ovriga poster

267
-267
-338
-338

2016-12-31
64 177
5246
3770

-6 391
-338

66 464

b

(
\
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Forslag till dispesition

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-6 391
-338
-6 730

Arsredovisning 2016

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgaAngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

2571

2575

-1 884
-105
-84
433
-2 506

2015-01-01 -
2015-12-31

b
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2016

2016-12-31

81513
65

81 587

81 587

14

118
137

~ -
—~ | —
S | O

1147

2015-12-31

25

110
140

~
(=]
“w  W»n
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31

69 423
3770

73 194

15 15 447
15 447

110
161
149

16 403
824

82 734

2015-12-31

69 423
3503
72927

-1 662
4 462

-6 124

66 802

15557
15 557

110
210
146

400
867
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 3,33-10 %
Markanldggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning,.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 268 SEK per lagenhet.

Not 1, Rorelseintiikter 2016 2015
Hyresintikter, bostédder 95 95
Hyresintdkter, p-platser 108 108
Intdktsreduktion 0 -14
Arsavgifter, bostdder 2329 2321
Ovriga intékter 43 51
Summa 2575 2561
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall

Ny utebelysning

Renovering hyresldgenhet 1012
Fonsterrenovering

Eskilstuna byggfog

Stambyte 2:an

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

10

Arsredovisning 2016

2016

2016

436
442

2016

162

=

162

2016
148
47
483
99
777

2016
63
68
40

174

2015
37
16

357
80
12

503

2015

250
250

2015
92

3 641
208
288

4228

2015
144
52
459
57
712

2015

30
67
39
38
251
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral f6rvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa

11

Arsredovisning 2016

2016

52

10
37
105

2016

12
71

84

2016

407
1

408

2016-12-31

84919

84919

41 000
42 000
83 000

2015

23
51
53

85
223

2015

12
71

84

2015

384
2
386

2015-12-31

84919

84919

45 000
44 000
89 000
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Not 11, Markanliggningar

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Ovriga fordringar
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

12

Arsredovisning 2016

2016

121
121

2016-12-31
5
5

2016-12-31
31

51

14

10

0

12

118

2015

121
121

2015-12-31
3
3

2015-12-31
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Arsredovisning 2016

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rénteandringsdag 20‘}2{‘35_?15 o1 613?3;‘11
Nordea 2016-12-31 1,85 % 3647
Swedbank 2017-01-25 2,38 % 5910
Swedbank 2019-02-25 2,86 % 6 000
Summa 15557
Varav amorteras inom 12 manader 110
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31
Berdknat revisionsarvode 9
El 14
Forutbetalda avgifter/hyror 215
Loner 33
Sociala avgifter 5
Uppvéarmning 63
Utgiftsréntor 64
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -0
Summa 403
Not 17, Stiillda sikerheter 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 21 000
Summa 21000

13

Skuld
2015-12-31

3757
5910
6 000
15667

2015-12-31
7

12

215

33

10

58

62

400

2015-12-31
21000
21 000

it
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Korallen
org nr 716420-2546

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Korallen for rédkenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som dr dndamélsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per 2016-12-31och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Korallen for ar 2016.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lund 2017- (}4—0
AEP Bostadsr'aitts;gvision AB

Anders Persson /

; /
Extern revisor/



