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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Féreningen har till andamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-05-09.

Akta forening

Féreningen &r en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Korallenl pa adressen Ankdammsgatan 8 i Solna. Féreningen

har 54 ldgenheter om totalt 4 525 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Bolander & CO AB Leif.

Styrelsens sammansdittning

Bengt Franzon Ordférande
Agneta Elmegéard Vice ordforande
Egil Holstad Suppleant
Malte Sandelin Suppleant
Ros-Weig Finell Suppleant
Sabine Kalle Sekreterare
Ulla Pettersson Ledamot
Britt-Maria Unnerfors ~ Kassér
Valberedning

Joakim Henningsson, Gerd Wahlstedt och Calle Sandberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Tvé i foreningen av ledaméterna.

Revisorer

Anders Persson  Revisor  Svensk Fastighetsrevision AB

Sammantrdden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12
protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 6 dverlételser.

Utforda historiska underhall

Sommar  Fonsterbyte

Hosten Stambyte i samband med vattenskada i port 2

Hésten Nya ventiler och kranar till virmesystemet i killaren.
Hésten Tradgéardsunderhéll med fornyad hack pé innergarden
Vinter Nya belysningsarmaturer med ledlampor utomhus
Planerade underhall

Varen Brandskyddsarbete for att méta kraven som stills pa flerfamiljshus
. Energidversyn av fastigheten i samarbete med Solna Kommun. Isolering av vinden
Véren/sommar . »
och utbyte av ventilpaket (termostater pa alla element)
Sommar Takunderhall, tvitt och rengéring

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Nordstaden Stockholm AB
Tradgardsskotsel Skona Tradgard AB
Snordjning Stromféran AB

Snoskottning pa taket Jonasson & Wendel

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har under 2015 pébérjat arbetet med en ny hemsida.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi
Féreningens ekonomi ar god. Under 2015 har foreningen salt en hyresritt och i samband med detta
gjorde foreningen en extraamortering pa lanen med drygt 2 miljoner kronor.

Under 2015 hade vi en of6rutsedd skada pa kéksstammen i port 2 som blev ett forsdkringsdrende. 1
samband med skadan tog styrelsen ett beslut att byta kéksstammen i den aktuella porten och vi har valt
att redovisa detta under planerade underhall i arsredovisningen.

Under 2016 kommer vi att uppdatera véar underhallsplan och i samband med detta kommer vi dven att se
Over nivan pé avgifterna for att kunna méta stérre kommande renoveringar som fasadarbete,
balkongunderhall och framtida stambyten.
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Ovriga uppgifter

Foreningen bestdr av 53 bostadsrétter och 1 hyresritt. Under aret har 6 6verlatelser skett.
Foreningen arrenderar 24 parkeringsplatser av Solna Stad.

Foreningen har valt att tillaggsforsdkra for bostadsritt, vilket innebér att medlemmarna inte behéver
teckna bostadsrittstilldgg till sin hemforsikring.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingér i avtalet med forsikringsbolaget.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2561 2594 2637 2621
Arsresultat -4 462 -503 41 25
Soliditet, % 80 79 78 78
Yttre fond 3503 3944 3 804 3623
Taxeringsvarde 89000 89000 89000 60200
Bostadsyta, kvm 4 525 4 525 4 525 4 525
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 524 515 508 508
Lan per kvm bostadsyta, kr 3462 3936 3963 4 001
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,30 2,52 3,13 3,80
Beldningsgrad, % 19,12 21,63 21,75 21,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 662
Arets resultat -4 462
Totalt -6 124

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall 267
Balanseras i ny rdkning -6 391
-6 124

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Roérelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2015

2015 2014
2557 2591
4 3
2 561 2594
5945  -1912
253 -265
-84 -39
433 429

-6 685 -2 645

4124 -51

62 0

386 -452

-324 -452
4448  -503

) -14 0
4462  -503
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark
Markanlaggningar
7 Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

7 i(assa (-).ch bank" -

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

10 81 930 82 346

11 77 89
12 13 17
82020 82 453

82020 82 453

25 12

13 5 0
14 1. 101
140 113

R E 0 410
470

- 1065 4455
1065 4 455

71206 5038

83 225 87 491
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stédllda sdkerheter

Not

16

17

18

19

Arsredovisning 2015

2015-12-31

15 557
15 557

110
210
146

400
867

83 225

21 000

2014-12-31

66 883
3 944
70 827

-1 600
-503

-2 103

68 724

17 699
17 699

110
463
131

o
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Korallen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 3-10%
Markanléggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdimma sker $verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden 4r faststillda av
foreningsstdmman.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad.
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Not 1, Rorelseintikter
I;Iyrésiﬁtékter_, bostader
Hyresintikter, p-platser
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intdkter

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgéardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer

Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Not 4, Planerade underhall

E 6ns'teffen(;veringm 7
Eskilstuna byggfog
Stambyte i 2an

Ny utebelysning
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2015

2015

95
108
-14

2 321

51

2015
37

BT

2015
250
- 250

2015
3 641
208
288
92
4306

2015
144
52
459
57
712

2014

203
103

0
2247
40

2594

2014

34
36
282
25

376

2014

2014

688

688

2014
140
53
451
13
658
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Not 6, Ovrlga drlftskostnader
Bredband ' o
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Sjalvrisker
Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial |

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa 7

Not 8, Personalkostnader
Sociala avglfter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Arsredovisning 2015

2015

55
67
39
88

251

2015

23
51
53

85
223

2015

12
71

84

2015

384

386

2014

125
265

2014
34

39

2014
451

452
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2015

2015-12-31

84 919
0
84919

45 000
44000
89 000

2015

121
121

3]
<13
-43

2015-12-31

2014-12-31
84 626
292

84 919

45000
44 000
89 000

2014

121
121

-19
-12
-31

o0
=)

2014-12-31
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Arsredovisning 2015

Not 13, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga fordringar 50
Swmma * R
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel . | 0 17
Forvaltning 13 13
Kabel-TV 10 10
Réntor 35 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 4
Summa - 110 101
Not 15, Kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Likviditetsinvest 0o 470
Summa o o 4w
isp av fore Disp av
Not.16, Eget kapital IB ? éIJ)'s resultft ovriga poiter UB
Insatser 63 264 - 914 64177
Upplatelseavgifter 3620 - 1627 5246
Fond, yttre underhall 3944 - -441 3503
Balanserat resultat -1 600 -503 441 -1 662
Arets resultat -503 503 -4462  -4462
Eget kapital - 6874 0 1922 66 802
Not 17, Skulder till kreditinstitut
Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 0 2016-0331  135% 3757 5899
Swedbank 2017-01-25 2,38 % 5910 5910
Swedbank 2019-02-25 2,86 % 6 000 6 000
Summa - 15 667 17809
Varav amorteras inom 12 manader 110 110
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
[.6ner

Réntor

Sociala avgifter

Stiddning

Uppvirmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 19, Stillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2015

2015-12-31
¥

12
215
33
55
10
0
58
6

3
400

2015-12-31
21 000
21 000

2014-12-31
6

2014-12-31
21 000
21 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Korallen
org nr 716420-2546

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Korallen for rdkenskapsaret 20135,

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fir hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamails-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

\/them revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriiffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Korallen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadriittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhadllanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar torlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund2016- 3~ 2L

Svensk Fastighetsr?ifion AB

/ t
Ander’s Persson |



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
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Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Korallen for ridkenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfsr revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgiarder som dr indamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna. men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

\/xtem revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens firvaltning for
Brf Korallen for dr 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust, och
det d@r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget dr forenligt med bostadriittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir
tillriickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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