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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Carl-Evin Sandberg (Ordforande), Peter Kopparberg (Kassor), Ros-Vejg Finell (Ledamot), Sabine Kalle
(Ledamot), Anders mark (Suppleant), Anders Hofstedt (Suppleant) och Anneli Modigh (Vice

ordférande).

Revisorer
Svensk Fastighetsrevision AB.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare

sedan 2007 dr Mjolner Fastighetsservice.

Forsikring '

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad via Trygg Hansa. Féreningen har dven valt att tilliggsforsikra for
bostadsritt, vilket innebér att medlemmarna inte behdver teckna egna bostadsrittstilligg.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingdr i forsdkringen.

Sammantriiden
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantréden och ett antal extra arbetsmdten under aret.

Medlemmar
Foreningen har 51 st medlemslégenheter. Under aret har 3 st verlatelser skett.

Foreningsinformation
Féreningen bestér av 51 st bostadsriitter och 3 st hyresritter. Féreningen innehar 24 st parkeringsplatser.

Fastigheten
Under aret upphandlades besiktning av fastighetens samtliga fonster, besiktningen genomftrde 2013-02

och nddvindiga reparationer skall ske fore sommaren 2013.

Utférda underhall
Under éret har 16pande underhéll genomforts samt att foreningen har uppfort en kltterstillning pa

garden.

Planerade underhall
e Under forsta halvaret av 2013 kommer det att utféras reparationer/utbyte av fonster i fastigheten.

e Vi kommer ocksi att renovera staketen pa uteplatserna och méla om vissa delar av taket.



Brf Korallen Arsredovisning 2012
716420-2546

Ekonomi
Foreningens ekonomi ér god och styrelsen gér beddmningen att nigra hdjningar av avgifter inte
behdver genomforas.

Arvode

Styrelsemedlemmarna har arvoderats med den for hela styrelsen sammanlagda summan av om 55.000
kr i enlighet med stimmans beslut. Aven andra funktiondrer, valbredning, revisorer har fatt ersittning i
enlighet med stimmans beslut.

Information

Styrelsen har under &ret informerat medlemmar och hyresgéster via informationsblad i trapphusen men
ocksa via hemsidan www.korallen1.se. Utover detta har information ldmnats i respektive ldgenhets
brevlador och vi har ocksé upprittat en sidan pa facebook.com dar boende i huset kan kommunicera
med varandra. Medlemmar kan kontakta styrelsen via e-post som finns anslaget pa hemsidan eller via
foreningens vita brevlada i port 6.

Under aret fattade styrelsen beslut om att minst utkomma med ett informationsbrev i kvartalet som
anslas pa ovan beskrivna sitt.

Kolista for parkeringsplatser finns pé foreningen hemsida www.korallen1.se under regler.

Kolista for extra forrad kommer att hanteras pa liknande sitt.

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets vinst 25067
Ansamlad forlust -1 345 344
Till féreningsstimmans forfogande -1320 277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras si

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 180 600
att i ny rakning 6verfors -1 500 877
-1 320 277

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Se not 1 for redovisnings- och viirderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Laner och évriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
(Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

Not

(¥8}

7,8

Arsredovisning 2012

2012

2247
335
39
2621

2011

2247
322
53
2623

-1 744

-384
494
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2012

2012-12-31

82 967
27
82993

75
470
938

1483

84476

2011-12-31

83 241
31
83272
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets vinst

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2012

2012-12-31

61 966
3623
1418
67007

176
144

366
729

84 476

21 000
Inga

2011-12-31

61 966
3 642
1418
67026

18 158
18 158

43
95
139

367
643

84 462

21 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndémndens
allminna rdd. Om inte annat framgér ér de tillimpade principerna oforandrade i jaimforelse med
foregéende &r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 3,33-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle éverstiga dess berdknade atervinningsvéirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsviirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hégsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsriittsforeningar som ér privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintéikter pa sparkonto till
den del de &r hanforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foréindrats pa bostadsdelen och bestdr nu av en avgift pa 1 365 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstiillda under viisentlig omfattning. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stiadning och fastighetsskdtsel
Tradgérdsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Viérme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012

2012
34
68

187
14
303

2012
87
87

2012
141
51
91
468
750

2012
37
37

2012

61
67

2011
32
32

154
11
229

2011
431
431

2011
169
63
90
413
735

2011
36
36

2011
14
43
57
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med
Markanldggning med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2012

2012-12-31

84 626
121
84 747

-1386

-394
-1780
-

82 967

31811
121

38 000
22 200
60 200

2012-12-31

46

46

2011-12-31

84 478
149

84 626

-1 006

-380
-1386
—

83 241

31811

38 000
22 200
60 200

2011-12-31
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31 2011-12-31
Férvaltning 12 12
Kabel-TV 9 9
Ovriga poster 53 53
Summa 75 73
Not 10, Eget kapital (SEK)

Disp av foreg Disp av
IB ars resultat ovriga poster UB

Insatt kapital 61 965 750 - - 61965750
Upplatelseavgifter 1417 700 - - 1417700
Fond, yttre underhall 3642 264 - -19 145 3623119
Balanserat resultat -1 182 411 -182 078 19 145 -1 345 344
Arets resultat -182 078 182 078 25067 25067
Eget kapital 2012-12-31 65 661 225 0 25067 65686 292
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Nordea 6 000 000 kr 3,85 % riinta per 2012-12-31, bundet till 2015-05-15.
Nordea 5985 000 kr 3,183 % riinta per 2012-12-31.
Nordea 6118 814 kr 3,193 % rinta per 2012-12-31.
Varav 42 500 kr amorteras inom 12 manader
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31
El 14 14
Fjdrrvirme 67 51
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 94 129
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden 64 50
Revision 0 T
Réntor 78 94
Sociala avgifter 18 13
Stédning 6 6
Ovriga poster 24 2
Summa 366 367
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Not 13, Stiillda siikerheter

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 21 000
21 000

Underskrifter

Solnne 2013QH 2

Ort och datum
~ ' ¢

) SN I ﬁcw,(}& Uodinh Gudlolise..
Carl-Evin "calle" Sandberg / Anneli Modigh-Sandelin
L Comel
Peter Kopparberg W v Sabine Kalle

)
izﬁ//é’f i ﬁv)M
Ros-Weig Finéll

Min revisionsberittelse har limnats ﬂ,/&/ 2 —J V —Df d/

Revisor

21 000

21 000




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Korallen
Org.nr. 716420-2546

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Korallen for ar
2012-01-01 — 2012-12-31.

Det ér styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera dem
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
grandskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att var revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningslagen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2013 - /) [ /3/

%ems n

Svensk Fastighetsrevision AB



