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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansittning

Madjid Behdjou (Ordférande), Torbjorn Wahlstedt (Sekreterare), Fredrik Zetterberg (Kassor), Therese
Hildemar (Ledamot), Ros-Weig Finell (Ledamot), Bjérn Gunnarsson (Suppleant) och Carl-Evin
Sandberg (Suppleant).

Revisorer
Anna-Carin Ohlund, Joakim Henningsson och Torbjérn Boden.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare
sedan 2007 dr Mjolner Fastighetsservice.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Trygg-Hansa. Foreningen har dven valt att tillaggsforsakra for
bostadsritt, vilket innebédr att medlemmarna inte behéver teckna bostadsrittstilligg. Dessutom ingér
ansvarsforsikring for styrelsen.

Sammantriden
Styrelsen har haft 12 sammantraden under aret.

Medlemmar
Foreningen har for tillfallet 51 st medlemmar. Under aret har 5 st 6verlételser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 51 st bostadsrétter och 3 st hyresritter. Féreningen innehar 24 st
parkeringsplatser.

Fastigheten

I fastigheten Korallenl, Ankdammsgatan 2-10, finns 54 bostadsldgenheter med en total boyta om 4 523
m2 samt 3 627 kvm dgd mark, byggnadsar 1978. Nu gillande stadgar giller fr o m 04-02-19.
Taxeringsvardet ar 2007 uppgar till 51 296 tkr varav byggnadsdel utgdr 31 256 tkr. Féreningen forfogar
over 24 p-platser jamte fastigheten som arrenderas av Solna Stad.
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Utforda underhill
Under 2009 har bl. a. foljande underhallsatgarder genomforts:

Undercentralen som under 31 ar har forsett oss med varme och varmvatten ar nu utbytt.

e Sopsystemet har bytts ut till ett modernt Moloksystem. Detta for att minska kostnaderna for
sophanteringen och dven fa bort soplukten som dé och da gjorde sig pamind i kéllargangen.

e Fliktarna har uppdaterats. De slitna fliktmotorerna i ventilationssystemet har byts ut mot nya
effektivare med lagre stromforbrukning.

e Tidigare soprum har byggts om till forrdd och hyrts ut till intresserade medlemmar

e Skalskyddet har forbdttrats. Detta genom installation av nya dorrar i kdllaren.

e Avtal har tecknats med Strémfaran om snérdjning pa tomten.

Planerade underhall
Under 2010 planeras att genomfora foljande:

Ommélning i trapphusen

Belysningen i trapphusen ar dlderstigen och ska bytas ut i samband med ommalningen
Obligatorisk ventilationskontroll med intrimning av ventilationen

Eventuellt stamspolning och filmning av fastighetens avloppssystem

Besiktiga husets fonster i forsta hand i sydldge och besluta om ev malning eller renovering
I 6vrigt avses inga storre projekt genomforas.

Ekonomi

Ekonomin har under ar 2009 forbéttrats jamfort med 2008. Dels har foreningen under éaret lagt om tva
lan vilket har sénkt rédntorna rejalt, dels har installationen av det nya sopsystemet sankt kostnaderna for
avfallshantering. Saledes har inga avgiftshdjningar kravts for 2009 och inga planeras heller for 2010.

Det negativa resultatet f6r 2009 beror till stor del pé att de andringar som genomforts under aret inte
haft effekt forrdn under sen host. Saledes dr det mgjligt att anta att ekonomin under 2010 ytterligare
kommer att starkas.

Arvode
Styrelsens medlemmar har arvoderats med den for hela styrelsen sammanlagda summan av ett
prisbasbelopp, 42 800 kr.

Viktiga héindelser efter rikenskapsarets utgang
Styrelsen har under &ret informerat medlemmarna via flera kanaler, Informationsbladen som sétts upp
vid samtliga uppgangar och via hemsidan samt Bladet Korallen, en arlig summering.

Medlemmarna kan komma i kontakt med styrelsen via e-post eller féreningens lada vid uppgéng 6.

Kolistan for foreningens p-platser finns pa hemsidan sa att medlemmarna sjilva kan se status pa sin
turordning.

Firmatecknare
Madjid Behdjou, Torbjorn Wahlstedt samt Fredrik Zetterberg — tva i forening.
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Avgifter och hyror
Avgifterna har varit oférandrade sedan 2007. Styrelsen foreslar inte ndgon avgiftshdjning infor 2010.

Hyrorna har under 2009 hgjts i enlighet med avtal mellan Hyresgéstforeningen och Signalisten. Hyrorna
for 2010 kommer att justeras enligt samma ordning.

Forslag till disposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust -131 739
Balanserad forlust -810 178
Till foreningsstaimmans forfogande -941 917

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 153 888
att i ny rakning 6verfors -1 095 805
-941 917

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
Se not 1 for redovisnings- och vérdeprinciper.
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Resultatrakning

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intikter

Summa nettoomsitining
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS FORLUST

Not

oW

7,8

Arsredovisning 2009
2009 2008
2208 2196

332 389
54 0
2595 2585
2938 213
3959 299
811  -865
36 34
74 -70
-33 -32
42 -43
-43 35
-11 -10
By -86
1718 1616
309 955
548 714
13 49
687 -1006
) -0
-676 -956
128 -243
3 -14
132 256
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsdittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2009
2009-12-31 2008-12-31
83 251 83 229
40 11
427 0
83719 83 239
0 0

245 0

81 35
746 984
1194 545
2 266 1564
85 984 84 803
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Balansrikning Not  2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 10
Bundet eget kapital
Insatskapital 61 966 60 538
Reservfond och fond for yttre underhall 3308 3154
Upplatelseavgifter 1418 26
Summa bundet eget kapital 66 691 63 717
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -810 -400
Arets forlust -132 -256
Summa fritt eget kapital -942 -656
SUMMA EGET KAPITAL 65 749 63 061
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 19 500 21 000
Summa langfristiga skulder 19 500 21 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 194 211
Skatteskulder 161 127
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 12 380 403
Summa kortfristiga skulder 735 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 984 84 803
Stiilllda séikerheter 13 21 000 21 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

/
|
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virdeprinciper

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Anlidgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 3,33-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremadl for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstilledngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebaér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar ar skatt pa ev. finansiella intédkter sa som réinteintékter.

Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestdr nu av en avgift pa 1 272 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdmma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststédllda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

2009 2008
Besiktningar och service 2 39
Snoskottning 24 13
Stddning och fastighetsskotsel 201 151
Triadgardsarbete 10 1
Ovrigt 0 10
Summa 238 213

Not 3, Reparation och underhall

2009 2008
Rep./underhall fast 259 0
Rep.VVS 0 3
Rep.el 0 4
Rep.hissar 0 18
Rep.las 0 8
Rep.tvittstuga 0 1
Underh.gemensamma utrym. 0 14
Underh.huskropp utvindigt 0 10
Underhall VVS 0 32
Underhéll bostader 0 6
Underhall tvittstuga 0 0
Underhéll ventilation 0 131

Summa
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Not 4, Taxebundna kostnader

2009 2008
El 200 236
Sophédmtning 124 157
Vatten 97 103
Virme 389 369

Summa 811 865

Not 5, Ovriga driftskostnader

2009 2008
Kabel-TV E E
Summa 33 32
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Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/aktiveringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
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2009 2008
43 35
43 35

2009-12-31 2008-12-31

83 545 81426
348 2119
83 893 83 545
-316 -62
-325 -254
-641 -316

0 0

83 251 83 229

31811 31 811

31256 31256
20 040 20 040
51296 51296

2009-12-31 2008-12-31

12 12
34 0
46 12
= | -0
4 1
3 =1
40 1
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arsredovisning 2009

2009-12-31 2008-12-31
Ovriga poster 81 35
Summa 81 35
Not 10, Eget kapital (SEK)
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 60 537 500 - 1 428 250 61 965 750
Upplatelseavgifter 25950 - 1391 750 1417 700
Fond, yttre underhall 3153 888 - 153 888 3307 776
Balanserat resultat -399 865 -256 425 -153 888 -810 178
Arets resultat -256 425 256 425 -131 739 -131 739
Eget kapital 2009-12-31 63 061 048 0 2 688 261 65 749 309
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Nordea 6 000 000 kr 4,9 % ranta per 2009-12-31, bundet till 2012-08-15.
Nordea 6 000 000 kr 1,355 % ranta per 2009-12-31, rorlig rdnta.
Nordea 7 500 000 kr 1,355 % réanta per 2009-12-31, rorlig rinta.
Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 142 155
Upplupna riantor 61 118
Upplupna sociala avgifter 11 10
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 43 35
Ovriga poster 123 85
Summa 380 403
Not 13, Stiillda sikerheter
2009 2008
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 21000 21 000
21 000 21 000
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Underskrifter
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