BRF Korallen

Trivsel- och forhallningsregler

Dessa trivsel- och forhéllningsregler giller dig som boende i bostadsratt i Brf Korallen i Solna och
ar ett komplement till féreningens stadgar.

Sa fungerar en bostadsrittsforening
En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening vars syfte ar att pd obegriansad tid uppléta
bostader med bostadsritt till sina medlemmar.

Med “bostadsritt” menar man ofta den egna lagenheten. Nar du koper en bostadsritt koper du
dock varken en fysisk ldgenhet eller en andel i en fastighet, endast ratten att nyttja en viss
lagenhet. Medlemmarna i Brf Korallen &dger tillsammans hela fastigheten: 1agenheterna,
gemensamma utrymmen och tradgarden.

Styrelsen ar foreningens ledning och verkstillande organ. Den viljs av medlemmarna pa
arsstimman med uppdraget att se till att bostadsrittsforeningen forvaltas pa bista sitt. Styrelsen
kan fatta beslut i alla fragor dar inte lag eller stadgar kréaver beslut av stimman.

Alla medlemmar ar gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Direkt inflytande 6ver
foreningens verksamhet utovas pa foreningens drsstimma. Det bista séttet att paverka dr att delta
pa stimman och att kandidera till de styrelseposter som finns.

Bostadsraittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter styrs av Bostadsrittslagen, foreningens
stadgar samt sirskilda ordningsforeskrifter. Se stadgarna for Brf Korallen for mer information om
de regler som géller just var bostadsrattsforening. Styrelsen for Brf Korallen har darutover tagit
fram dessa trivsel- och forhallningsregler for att vi ska bevara god grannsdmja och trevlig miljo i
och kring var fastighet.

Nir du koper en bostadsritt ansoker du forst om medlemskap i bostadsrattsforeningen. En
overlatelse blir giltig forst nar medlemskap har beviljats av styrelsen. En medlem har ratt att géra
vissa dndringar i sin ldgenhet, men maste innan detta sker informera styrelsen om vad som ska
andras och hur. Vid avsevirda forandringar kravs styrelsens medgivande.

En bostadsrittsinnehavare som inte uppfyller sina forpliktelser gentemot foreningen har forverkat
sin bostadsritt. Detta innebar att bostadsrittsinnehavaren upphor att vara medlem i foreningen
och maéste flytta fran ldgenheten.

Medlemmarnas ansvar och skyldigheter

Som medlem ar du enligt lag och stadgar skyldig att varda din ldgenhet, ditt forrad samt
foreningens gemensamma utrymmen och utvidndiga ytor. Du ansvarar ocksé for din familj och
dina gaster. Ansvaret giller dven vid uthyrning av lagenheten i andra hand. Se stadgarna och dessa
trivsel- och forhéllningsregler for information om vilka regler som géller for
andrahandsuthyrning.
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Brf Korallen ska ha en god boendemiljé med hog trivselfaktor. For att &stadkomma det maste vi
alla visa hansyn for varandra och respektera foreningens regler. Nedsmutsning eller skadegorelse
kan medfora att ménadsavgiften hojs. Styrelsen forbehéller sig ritten att kriva erséattning av
ansvarig lagenhetsinnehavare.

1. Andrahandsuthyrning

En bostadsrittsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsen godkédnner endast andrahandsuthyrning for ett r i taget.

Bostadsrattsinnehavare som onskar uppléta sin lagenhet i andra hand méste ansoka om styrelsens
samtycke till upplatelsen genom att fylla i en blankett med frdgor om namn pa hyresgast, skal for
begiran om andrahandsuthyrning, tidsperiod m.m. Din ansdkan boér inkomma till styrelsen i god
tid fore planerad uthyrningstid. Ansokningsblankett finns pa foreningens hemsida
http://www.koralleni.se.

Lias mer om andrahandsuthyrning i foreningens stadgar.

2. Avgiften

Avgiften till foreningen forskottsbetalas manadsvis (senast sista vardagen fére ny ménad). Vid
forsenad inbetalning far du betala dréjsmaélsrianta och pdminnelseavgift. Avgiftens storlek ar
berdknad efter din lagenhets andel i foreningen och beslutas av styrelsen.

I avgiften ingar driftkostnader for huset, avbetalningar pé rantor och 1an m.m. I féreningens
arsredovisning hittar du en redovisning av féreningens ekonomi.

Lias mer om avgiften i foreningens stadgar.

3. Avfallshantering

Sopbehallaren utanfor killardorren ar endast till for hushallssopor dvs. kuvert, bomullstops,
bl6jor m.m. Dar far inga vassa, tunga eller skrymmande féremal, grovsopor, byggavfall,
atervinningsbart eller miljofarligt avfall kastas.

Fimpar hor inte hemma i foreningens blomkrukor. Fimpar ska samlas i en askkopp eller burk och
sedan kastas bland dina hushaéllssopor.

Matrester slangs i pappasar som sedan slings i de bruna sopkérlen utanfor killardérren. Tomma
pappésar finns att himta i tvattstugan. Observera att ingen plast far sldngas i de bruna sopkarlen!

Tidningar slangs i den grona behallaren for tidningar till vanster utanfor kallard6rren.

Pappkartonger, metall, fargat och ofdrgat glas samt batterier och plast ska slingas i de
atervinningsstationer som finns. Den narmaste finns mittemot Folkets hus pa Skytteholmsvégen.
Det finns dven en vid den stora parkeringen hitom bensinstationen CircleK pa Huvudstagatan.
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Likemedel bor lamnas till Apotek och inte hillas ut i toalettstolen eller slangas bland
hushéllssoporna.

Vi har ingen insamling av grovsopor, mobler, elektronikskrot eller miljofarligt avfall. Sidant avfall
maste du sjilv ta hand om och bekosta bortforsling av. Det ska lamnas pé atervinningscentraler
eller Solna Stads mobila miljostationer.

Den Atervinningscentral som ligger nirmast oss 4r Atervinningscentral Bromma, for mer

information se http://www.atervinningstockholm.se/listning/bromma-atervinningscentral/.

For mer information om de mobila miljostationerna, se https://www.solna.se/sv/boende-

miljo/avfall-atervinning/sortera-lamna-avfall/grovavfall/.

Tank ocksa pa att ménga hjilporganisationer (sésom Myrorna och Stadsmissionen) bade tar emot
och i vissa fall 4ven hamtar saker sdsom klader, mobler och bocker.
4. Balkonger

Blomlédor placeras pa balkongrickets insida. Detta dd foreningen dr ansvarig for de eventuella
skador som kan uppkomma om en blomlada skulle falla ner pa nagon forbipasserande. Tank ocksa
pa de forbipasserande nir du vattnar.

Grillning &r inte tilldten pa balkongerna. Se nr 7. Grillning.
Piskning eller skakning av mattor sker pa girden, inte frdn balkongen.
Det ir inte tillatet att mata figlar fran fonster eller balkong.

Parabolantenner storre dn en kvadratmeter, markiser och inglasning av balkong kraver bygglov.
All uppsittning ska dock godkannas, sd kontakta styrelsen om dina 6nskemal.

Balkonger far inte anviandas for permanent férvaring av foremal som inte hor till normal
balkongmoblering.

5. Cyklar

Cyklar som anviands kontinuerligt parkeras i befintliga cykelrum eller i cykelstallet pa
innergarden. De far inte placeras i trappuppgéngar. Cyklar som léses fast i stupriannor eller staket
pa géarden kan sta i vagen for nyttofordon och riskerar att flyttas. Foreningen tar inget ansvar for
cyklar som skadas eller méste avliagsnas pa grund av olamplig placering.

Cyklar som endast anvinds séllan ska stillas ner i befintliga moped-/cykelrum i kéllaren under
port 2 respektive port 10.
6. Felanmélan

Felanmailan gors till var tekniska forvaltare Nordstaden via telefon 08-32 40 60 (vardagar mellan
kl 07:00-16:00) eller mejl kundtjanst@nordstaden.se.
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Akut felanmailan pa kvallar och helger gors till Nordstadens via deras journummer, tel. 08-587
801 30. Akut felanmalan géaller endast fel sdsom vattenliackor, brand och andra fel som absolut
inte kan vanta till dagen efter eller narmast foljande vardag. Om du kontaktar jouren vill vi garna
att du dven informerar styrelsen via styrelsen @koralleni.se eller en lapp i vita l4dan i port 6.

Missbruk beivras. Kontakta nigon i styrelsen for rad om du ar osédker pd om felet som uppstatt ar
akut eller inte. Information om vilka personer som ingér i styrelsen hittar du pa foreningens
hemsida http://www.korallen1.se/styrelse/ och pa tavla i respektive port.

7. Grillning

Grillning med annat an elgrill 4r inte tilliten p& balkongerna.

Anvind gérna egen grill pa grasmattan pad innergarden. Engangsgrillar ar inte tillatet. Efter
grillning ska du slacka din grill och plocka ihop ditt skrap efter dig.

Foreningen tar inget ansvar for kvarlamnade grillar.

8. Hemforsikring

Vi ber dig sikerstilla att du har tecknat en hemforsdkring. Det ar viktigt att alla i foreningen har
ett fullgott forsakringsskydd ifall olyckan skulle vara framme. Skada eller férlust av egna dgodelar
anmaler du till ditt forsdkringsbolag. Informera dock gérna styrelsen om du har haft inbrott, sa att
styrelsen kan uppmana dina grannar att vara extra noga med att stinga och lasa fonster och
dorrar. Forvara inte stoldbegarlig egendom i ditt forrad.

Foreningen har en fastighetsforsakring for bostadsrattsforening samt en tilldggsforsiakring for
bostadsrattshavare. Kontakta styrelsen om du vill veta mer om vad tillaggsforsakringen for
bostadsrittshavare innebar for dig.

9. Husdjur

Du far girna ha husdjur, s linge de inte stor eller fororenar. Med tanke pé allergiker och
hundridda far hundar inte vistas 16sa i omradet eller rastas pa innergarden.

10. Hansyn

Medlemmarna ska visa varandra hansyn och undvika att stéra med oljud eller otrevligt
bemotande. Tank pa att ditt golv dr en grannes tak och att du delar viggar med dina grannar.
Ljudmassig hansyn géller hela dygnet, men ar sirskilt viktig pa natten.

Ho6g musik, tvittning och diskning i egna maskiner eller 6vriga sysslor som kan verka stérande for
dina grannar ska inte forekomma mellan kl 22.00 och 08.00. Ljudnivén ska vara sa lag att
grannarna inte hor. Normalt ska hiansyn visas badde inomhus och utomhus (framsida och
innergard).
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Bygg- och reparationsbuller ska koncentreras till vardagar mellan kl. 08.00 och 19.00. I den man
du maste arbeta med storande verksamhet under helger far detta ske mellan kl. 10.00 och 16.00.

Informera dina grannar i god tid fore fester eller andra aktiviteter som kan stora, till exempel med
en lapp pa anslagstavlan. Acceptansen brukar 6ka om man har blivit informerad pé férhand.

Om du stors av en granne, ring pd och be dem dampa sig.

11. Ombyggnation

Du som bostadsrattsinnehavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medféra
men for foreningen eller annan medlem.

Som visentlig forandring riaknas ingrepp i vdggar, i vvs eller andra fasta installationer. Ibland kan
det ocksa behovas bygganmalan for att utfora vissa dtgiarder i lagenheten.

Bostadsrittsinnehavare som 6nskar renovera sin lagenhet maste anséka om styrelsens samtycke
till denna genom att fylla i en blankett med frigor om namn pa firman/firmorna som ska utfoéra
renoveringen, tidsperiod m.m. Blankett finns pé foreningens hemsida http://www.koralleni.se.

12. Pantsiatiningsavgift

Pantsittningsavgift ar till for att ticka de administrativa kostnaderna i samband med
underrittelse av pantsidttning. Lis mer om detta i foreningens stadgar.

13. Parkeringsplatser

Foreningen hyr en parkeringsyta av Solna Stad i direkt anslutning till féreningen. D4 kommunen
ager parkeringsytan ar det ocksd kommunen som ansvarar for t.ex. nedfallande grenar och myror.

Foreningen har tillgang till 24 platser och max 1 plats per hushall kan erhéllas. Vid f6rséljning/dodsbo
aterlamnas platsen och tilldelas utifran aktuell kolista, se http://www.koralleni.se/parkering/. Kontakta
styrelsen via mejl om du vill stélla dig i ko for en bilplats styrelsen@koralleni.se.

Parkeringsplatserna upplates i befintligt skick att anvindas som uppstillningsplats fér av
bostadsrattshavaren nyttjad personbil. Bilen ska vara skattad, godkénd av bilbesiktningen och
forsdkrad. Parkeringsplatserna foljer inte automatiskt med lagenheterna, och man maéste givetvis
dga en bil (eller kunna uppvisa avtal om leasing- eller foretagsbil) for att fa hyra en
parkeringsplats.

BRF Korallen har avtal med ett vaktbolag som inbegriper parkeringsplatsen, innergarden,
entimmesparkeringen vid bommen samt nedfarten till killaren.

14. Protokoll

Styrelseprotokoll ar interna arbetsanteckningar som kan innehalla integritetskinsliga uppgifter
om enskilda medlemmar eller féreningen. Dessa delas darfor inte ut till medlemmar.
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Protokoll frén foreningsstaimman ska dock vara tillgdngliga for alla medlemmar enligt lag. De
delas ut och finns aven tillgdngliga hos styrelsen.

15. Rokforbud

I samtliga invindiga utrymmen réder rokférbud. Undvik ocksé rokning direkt utanfor entrén.
Om du roker pa balkongen, ta hansyn till grannar som kan storas av detta. Tank pé att roken kan
trianga in till grannen via fonster och ventiler och att det ar vanligt med allergi och 6verkéanslighet.

16. Styrelsen

Styrelsen viljs vid ordinarie stimma varje ar och bestér av minst tre och hogst fem ledamoter
samt minst en och hogst tre suppleanter. Styrelsen traffas minst tio ginger per ar och behandlar
fragor géllande foreningens l6pande verksamhet. Lis mer om detta i foreningen stadgar.

Information om styrelsens sammansittning finns pé tavla i respektive port och p4 hemsidan,
http://www .korallen1.se/styrelse/.

17. Siakerhet

Péa de gemensamma ytorna far inga privata tillhorigheter placeras. Att foreningens gemensamma
ytor halls fria ar sdrskilt viktigt ur brandskyddssynpunkt, men ocksé for att stidningen ska
fungera. Detta giller dven de gemensamma ytorna i forrdden. Dérrmattor hor hemma innanfor
dorren till din lagenhet och inte i trapphuset, precis som péasar med hushéllssopor.

For cyklar har foreningen sirskilda cykelrum dar inget annat dn cyklar, eller av styrelsen
godkidnda foremal, forvaras. For att forhindra att obehdriga kommer in i fastigheten haller vi
dorrar och fonster i gemensamma utrymmen stiangda och lasta.

Liamna inte ut foreningens portkod i onddan, och for allas sikerhet, kontrollera girna sa att era
brandvarnare har batterier och att de fungerar som de ska!

18. Innergarden

Foreningen har avtal med en firma som skoter innegarden. Vissa saker skots dven av de
foreningsmedlemmar som har intresse for att tradgéarden ska se trevlig och vilskott ut.
Tradgarden far anviandas for privata arrangemang, men glom inte att i f6rviag informera styrelsen
och grannar pa tavla i respektive port.

Pé innergarden far endast cyklar parkeras. Motorcyklar riknas som motorfordon och ska séledes
parkeras pa parkeringsplatser for motorfordon.

19. Tvattstugan

Folj anvisningarna nir du anvander den gemensamma tvattstugan. Vi har tva tvattmaskiner och
en torktumlare samt en tvittvagn. Tvattstugan fir anvindas kl. 07.00-22.00 alla dagar. Bokning
sker med kryss pé listan som sitter pa dorren till tvattstugan. Om bokad tid inte utnyttjas inom 60
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minuter efter utsatt starttid och ingen lapp om senare ankomst har satts upp, s fir andra boende
borja tvitta.

Nair du har tvittat klart stidar du naturligtvis tvittstugan. Det innebir bl.a. att du torkar av
tvattmaskinerna, borstar av torktumlarens dammfilter, sopar och vid behov vattorkar golvet.
Liamna luckorna till tvattmaskiner och torktumlare 6ppna. Tvittmaskinerna far inte anvandas till
fargning, blekning eller mattvatt. Om du upptécker ett fel pd ndgon maskin ska du meddela
Rosweig Finell. Hennes kontaktuppgifter finns pa skyltar i tvattstugan. Satt samtidigt en lapp pé
maskinen och ange datum for felanmalan.

Om du 6ppnar fonster i tvattstugan under din tvattid, se till att du dven stinger det/m efter dig
nar du tvittat klart och din tvattid ar 6ver.

20. Forrad

Det ingar ett forrad per bostadsrattsligenhet. Storleken pa befintliga forrad varierar. Féreningen
forfogar dven Gver ett antal extraférrad som tilldelas utifran aktuell kélista.

Kontakta styrelsen via mejl om du vill stilla dig i ko for ett extraforrad, styrelsen@koralleni.se.

21. Upplatelseavgift

Upplatelseavgift ar en extra kapitalinsats som kan begiras av foreningen da exempelvis en
hyresritt ombildas till bostadsritt. Foreningen vill dd ha mer betalt 4n vad de ursprungliga
koparna var tvungna att betala i insats. Upplatelseavgiften kan sdgas vara mellanskillnaden mellan
marknadspris och insats. Lds mer om detta i foreningens stadgar.

22, Valberedning

Valberedningen utses pa foreningsstimman och har som uppgift att till ndstkommande
foreningsstimma ldmna forslag pa personer som ska viljas till fortroendeposter inom foreningen.
Kontakta styrelsen om du ar intresserad.

Valberedningen soker sirskilt personer med arbetslivserfarenhet fran sektorer som t.ex. ekonomi,
juridik, byggteknik, milj6, information, administration/IT samt underhallsfragor.
23. Overlatelseavgift

Overlatelseavgiften Ar till for att ticka de administrativa kostnader och tas ut di en bostadsritt
overlats. Las mer om detta i foreningens stadgar.

Dessa regler ar faststillda av styrelsen for Brf Korallen, Solna, 2017-03-13 och géller fran och med
detta datum. Utéver dessa trivsel- och forhéllningsregler géller foreningens stadgar.

Dessa trivsel- och forhéllningsregler liksom stadgarna och blanketterna som ndmns ovan finns pa
foreningens hemsida http://www.korallen1.se/.
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