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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
¢ Fdreningsinformation

Féreningen bestér av 52 st bostadsifitter och 2 st hyresrétter samt innehar 24 st parkeringsplatser.
Under aret har 10 6verlatelser skett.

o Styrelsen

Bengt Franzon (Ordftrande), Linda Granberg (Kassor), Sabine Kalle (Suppleant), Agneta Elmegard
(Vice ordftrande), Ulla Pettersson (Ledamot), Egil Holstad (Suppleant), Ros-Vejg Finell (Suppleant)
och Adi Anani (Suppleant).

Styrelsen har haft 16 prtokollforda sammanstriden under och 15 extra arbetsméten under ret,

o Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare
sedan april 2014 4r Nordstaden.

Revisor #r Anders Persson.

° Forsékring

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad via Trygg Hansa, Féreningen har 4ven valt att tilliggsforsikra for
bostadsritt, vilket innebdr att medlemmarna inte behdver teckna egna bostadsriitstilligg.
Ansvarsforsékeing for styrelsen ingdr i forsakringen.




Bif Korallen Arsredovisning 2014
716420-2546

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

o Allmént

Foreningen erholl januari 2015 bygglov for utbyte av fonster,
Féreningen har under januari 20135 sdlt en av sina hyresritter.

Under 2015 kommer utbyte av fonster att genomforas. Utbytet av fénster finansieras via forséljning
av tvél av foreningens hyresritter och fSreningens fond for kortsiktiga placeringar.

Under 2015 planeras besikining av brandskydd.

¢ Ekonomi
Foreningens ekonomi 4r god och styrelsen gér bedémningen att nigra hdjningar av avgifter inte
behdver genomfiras under kommande &r 2015.

o Stérre genomférda underhall

Under dret har fogning och férbittring av samtliga fogar i fasaden genomfrts.

Under éret har flakthusskivorna sandblistrats och malats och besiktigats och spolning av avioppen
utanfor huset har genomforts.




Bif Korallen
716420-2544

Flerarsoversikt (SEK)

2014
Nettoomsittning 2 593 865
Arsresultat -502 937
Soliditet, % 79
Yitre fond 3943719
Taxeringsvirde 89 000 000
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,52
Belaningsgrad, % 21,63

2013 2012
2636718 2621138
40948 25 067

78 77
3803719 3623119
89000000 60200 000
3,13 3,80

21,75 21,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfért viirde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till féreningsstdimmans férfogande stér foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall
att frén ytire fond 1 ansprik ta
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.

Aursredovisning 2014

2011
2622 892
-182 078
78

3 642 264
60 200 000
3,97

21,86

-1 599 930
-502 937
-2 102 866

267 000
-707 655
-1 662211
-2 102 866
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rérelseintiikter, lageriindring m.m. 1
Nettoomsittning 2501 2634
Ovriga intdkter 3 3
Summa rorelseintiikter, lagerindring m.m. 2594 20637
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1912 -1386
Ovriga kostnader 7 258 -159
Loner och arvoden 8 -46 ~81
Avskrivningar och nedskrivningar 9-11 -429 -404
Summa rdrelsekostnader -2 645 -2030
Rorelseresultat 51 607
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 -452  -566
Summa finansiellu poster 452 -566
Resultat efter finansiella poster: -503 41
Arets resultat -503 41

aho..
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och marl 9 82 346 82 466
Markanlidggningar 10 89 102
Maskiner och inventarier 11 17 22
Pigiende projeki 0 292
Summa materiella anliggningstillgingar 82 453 82 882
Summa anliiggningstillgingar 82 453 82 882
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 12 0
Ovtiga kortfristiga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 101 74
Summa Kortfristiga fordringar 113 74
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 470 470
Summa kortfristiga placeringar 470 470
Kassa och bank
Kassa och bank 4 455 961
Summa kassa ock bank 4 455 961
Summa omsitiningstillgingar 5038 13505
Summa tiligangar 87 491 84 387
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Balansréikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatskapital 63 264 61 966
Upplatelsekapital 3620 1418
Fond for yttre underhall 3944 3 804
Summu bundet eget kapital 70 827 67 187
Fritt eget kapital
Balanserad fSrlust -1 600 -1 501
Arets resultat -503 41
Summa frif eget kapital -2 103 -1 460
Summa eget kapital 68 724 65 727
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 17 809 17934
Ovriga langfristiga skulder -110 -110
Summa lingfristiga skulder 17 699 17 824
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 110 110
Leveranttrsskulder 463 158
Skatteskulder 131 139
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 364 429
Summa horvifristiga skulder 1068 836
Summa eget kapital och skulder 87 491 84 387
Stillda sékerheter
Totalt uttagna pantbrev 21 000 21 000
Surmma stillda sitherheter 21000 21 000
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Bif Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning fr mindre ekonomiska foreningar. Det dr férsta dret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Ankiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffaingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddomd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 3,3-10%
Markanlédggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvéidet &r inte foremdl for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anléggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre véirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som cfter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond fr yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition, Efter
alt beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre ynderhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft négra anstéllda under 4ret. Styrelsens arvoden 4r faststillda av

foreningsstimman,

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har foréndrats pd bostadsdelen och bestir nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
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Not 1, Rirelseintikter, lagerindring m.m. 2014 2013
Forrdd 37 37
Hyresint p-platser momsfr 103 107
Hyresintékter, bostidder 203 243
Arsavg, bostider 2247 2247
Ovriga intiikter 3 3
Summa 2594 2637
Not 2, Fastighetsskitsel 2014 2013
Besiktning och service 34 33
Sndskottning 36 51
Stédning och fastighetsskétsel 282 193
Tradgardsarbete 25 8
Summa 376 284
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 688 127
Summa 688 127
Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Eskilstuna byggfog 708 0
Summa 708 0
Not 5, Taxebundna Kostnader 2014 2013
Fastighetsel 140 146
Sophamining 53 57
Uppvirmning 451 488
Vatten 13 90
Summu 658 780
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Bredband I 0
Fastighetsforsikringar 51 48
Fastighetsskatt 66 65
Kabel-TV 38 38
Sjélvrisker 34 43
Summa 190 194
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Foérbrukningsinventarier 0 14
Farbrukningsmaterial 0 1
Kameral forvaltning 50 49
Ovriga frvaltningskostnader 208 %6
Summa 258 159
Not 8, Léner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 5 16
Revisionsarvoden 7 7
Styrelsearvoden 34 58
Summa 46 81
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Not 9, Byggnad och mark

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 84 626 84 626
Arets inkép 292 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 84 919 84 626
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 160 -1773
Arets avskrivning 412 -387
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 573 -2 160
Utgfdende restviirde enligt plan 82 346 82 466
1 utgdende restviivde ingdr mark med 31811 31811
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 45 000 45 000
Taxeringsvirde mark 44 000 44 000
Summa 89 000 89 000
Not 10, Markankiggningar

2014 2013
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 121 121
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 121 121
Ingaende ackumulerad avskrivning -19 -7
Axets avskrivning -12 -12
Utgdende ackumulerad avskrivning =31 -19
Utgdende restviirde enligt plan 89 102
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Not 11, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingiiende ackumulerat anskaffningsviirden 46 46
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirden 46 46
Ingaende ackumulerad avskrivning 24 -19
Avskrivningar -5 -5
Utgiende ackumulerad avskrivning -28 -24
Utgdende restviirde enligt plan 17 22
Not 12, Réntekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 451 564
Ovriga rtintekostnader 1 2
Summa 452 566
Not 13, Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 17 0
Forvaltaing 13 12
Kabel-TV 10 10
Réntor 12 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 51
Summa 101 74
Not 14, Kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Nordea Likviditetsinvest 470 470
Summa 470 470
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Not 15, Eget kapital
Disp av féreg Disp av
IB ars resultat Svriga poster UB
Insatt kapital 61 966 - 1298 63264
Upplételseavgifter 1418 - 2202 3620
Fond, ytire underhall 3 804 - 140 3 944
Balanserat resultat -1 501 41 140 -1 600
- Arets resultat 41 -41 -503 -503
Eget kapital 2014-12-31 65727 ] 2997 68724
Not 16, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 2019-02-25 0% 6 000 -
Swedbank 2017-01-25 2,38 % 5910 -
Nordea 2014-11-15 2,71 % 5899 5940
Nordea - - - 5985
Nordea - - - 6009
Summa L69 % 17 809 17934
Varav amorteras inom 12 ménader 110
Not 17, Upplupna kostnader och foratbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Beriknat revisionsarvode 6 6
El 14 13
Forutbetalda avgifter/hyror 208 206
Loner 33 58
Réntor 0 66
Sociala avgifter 10 18
Stédning 6 0
Uppvéirmning 62 59
Utgiftsréntor 20 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 2
Summa 364 429
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Brf Korallen
org nr 716420-2548

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Jag har reviderat &rsredovisningen for
Brf Korallen for rakenskapsaret 2014,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttaiande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
&dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och dndamaisenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f8r Bif Korallen

for ar 2014.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
aller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust och om férvaltningen pé grundvat av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen fér att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt férslaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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