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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Anders mark (Ord{6rande), Linda Granberg (Kasstr), Sabine Kalle (Ledamot), Agneta Elmegérd

(ledamot), Kristofer Nyberg (Suppleant), Egil Holstad (Suppleant), Ros-Vejg Finell (Suppleant) och
Anneli Modigh (Vice ordfdrande).

Revisorer
Anders Persson.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan

2007 dr Mjolner Fastighetsservice.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via Trygg Hansa, Foreningen har dven valt att tilliggsforsékra for

bostadsriit, vilket innebir ait medlemmarna inte behdver teckna egna bostadsréttstilldgg.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingér 1 forsékringen.

Sammantriden
Styrelsen har haft 14 protokollftrda sammantiéiden och ett antal extra arbetsmoten under aret.

Medlemmar
Foreningen har 51 st medlemsligenheter. Under aret har 3 st &verlatelser skett.

Fireningsinformation
Féreningen bestir av 51 st bostadsritter och 3 st hyresritter. Foreningen innchar 24 st parkeringsplatser.

Fastigheten
Under aret genomfordes besikining av fastighetens samitliga fonster, besiktningen genomftrde 2013-02.

Utférda underhall
Under dret har 16pande underhill genomfits samt att foreningen har samtliga staket pd gérden bytts ut.

Planerade underhall
e Under 2014 kommer utbyte av fonster att paborjas. Utbytet av f6nster finansieras via Jan och
foreningens fond for kortsiktiga placeringar.
e Under 4ret planeras milning av 5 st fldkthus samt besiktning av husets tak.
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Ekonomi
Foreningens ekonomi 4r god och styrelsen gér bedémningen att ndgra hjningar av avgifter inte behdver

genomforas under kommande &r 2014,

Arvode
Styrelsemedlemmarna har arvoderats med den for hela styrelsen sammanlagda summan av om 55.000 kr

i enlighet med stimmans beslut. Aven andra funktiondrer, valbredning, revisorer har fatt erséttning i
enlighet med stimmans beslut.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsirets ufgang
Féreningen byter teknisk forvaltare. Teknisk forvaltare fran och med 1:april 2014 & Nordstaden

Stockholm AB.

Ovrig rabrik
Styrelsen har under éret tagit fram underlag till foreningens ligenhetsforteckning och planerar aft [dmna
gver forvaltningen av ldgenhetsforteckningen till Conzignus.

Iorslag till disposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel (SEK):

Arets vinst 40 948
Ansamlad forlust -1 500 877
Till féreningsstimmans forfogande -1 459 930

Styrelsen foreslar att medlen disponeras si

att avsiittning till yttre fond enligt stadgarna 267 000
att frdn yttre fond i ansprék ta ~127 000
att i ny rikning dverfors -1 599 630

-1 459 930

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 f6r redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiitining
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsitining

Kostnader fir fastighetsforvalining

Fastighetssidtsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsorsikring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral férvaltning

Styrelse~ och revisionsarvoden
Léner och &vriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvalining

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réintekostnader och liknande resultatposter

Summua resultal fran finansiellu investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

Not

[SX]

7,8

Arsredovisning 2013

2013

2247
349

2012

2247
335
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagiende projekt
Summa anlilggningstillgiangar
. Omsitiningstillgangar
Skattefordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsditningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Aursredovisning 2013

2013-12-31

82 568
22
292

82 882

74
470
961

1505

84 387

2012-12-31

82 967
27

82993

75
470
938

1483

84 476
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital

Reserviond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlast

Balanserad forlust
Arets vinst

Swmma ansamlad fovlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Snumma lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skalder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsfirbindelser

Arsredovisning 2013

Not 2013-12-31  2012-12-31

10
61 966 61 966
3 804 3623
1418 1418
67 187 67 007
-1 501 1345
41 25
-1 460 -1 320
65727 65 686
11 17 824 18 061
17824 18 061
110 43
158 176
139 144
-0 0
12 429 366
836 729
84387 84476
13 © 21000 21 000
Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Bif Korallen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférindrade 1 jimforelse med
foregéende ar.

Anlidgpningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anviinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 3,33-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markviirdet #r inte foremal f5r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Féreningens finansiella anliggningstillgngar viirderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pd
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det Iigre virdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar,
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsriitten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsréttsforeningar som ir privatbostadsforetag inte ska beskattas fér véinteintikter pa sparkonto till

den del de dr hinforliga till foreningens fastighet.
Fastighetsskatten har fériindrats pd bostadsdelen och bestér nu av en avgift pi 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pé foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond fér yttre underhdll.

Antalet anstéillda _
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstimman,




Brf Korallen
716420-2546

Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhill

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophimtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Sjdlvrisk
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
33
51

193

284

2013
127
127

2013
146
57
90
488
780

2013
38
43
81

2013

58
65

2012
34
68

187
14
1303

2012
87
87

2012
141
51
91
468
750

2012

2012

61
67
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med
Markanliggning med

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgidende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31

84 747
0

84 747
-1 780

-399
-2 179

82 568

31811

121

45 000
44 000
89 000

2013-12-31

46

46

2012-12-31

84 626
121

84 747

-1386

-394
-1780
0

82 967

31811
121

38 000
22200
60 200

2012-12-31

46

46
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga poster

Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter

Fond, ytire underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Nordea
Nordea
Nordea
Varav

5940 000 kr
5985 000 kr
6008 814 kr

170 000 kr

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjrrvirme

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Laner samt styrelse~ och revisionsarvoden

Rintor

Sociala avgifter

Stidning

Ovriga poster

Summa

2013-12-31 2012-12-31
12 12
10 9
51 53
74 75
Disp av foreg Disp av
IB Ars resultat ovriga poster UB
61 965 750 - -= 61965750
1417 700 - - 1417700
3623 119 - 180 600 3 803 719
-1 345 344 25067 ~180 600 -1 500 877
25 067 -25 067 40 948 40 948
65 686 292 0 40948 65727239
3,85 % riinta per 2013-12-31, bundet till 2015-05-15.
2,7 % rénta per 2013-12-31.
2,71 % rénta per 2013-12-31.
amorteras inom 12 manader
2013-12-31 2012-12-31
13 14
59 67
206 94
64 64
66 78
18 18
0 6
2 24
429 366

10
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Not 13, Stillda séikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 21 000 21 000

21 000 21 000

Underskrifter

Solna_ 20IH~-04-~ 25

Ort och datum.

oA Mnid

z{nders Mark

V\r/m GI/W’WM

Agnéa Elmegérd

AusidicMolibaudn,

Annelie Modigh Sandelin

Va:l revisionsberittelse har 1dmnats ‘519 J] / / / ;/ % 3

Sabine Kalle ~—e

/%vensk fastlgh vision AB
Anders Persso
Extern revisor

i1




Revisionsberittelse

Till féreningsstidmman i Brf Korallen
org nr 716420-2546

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Korallen for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande

bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroil som styrelsen bedtmer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedma riskerna fér viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som ér relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden :
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Korallen’s finansiella stélining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberitteisen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststalier resultatrikningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget tifl dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Korallen

for ar 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betriffande fdreningens vinst

elter fériust, och det 4r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadratislagen.




Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande

féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadrittsiagen

och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har éven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilirickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2014- Jl/wz 3

Svensk Fastighetsrevision AB

Svensk Fastighetsrevision AB, Box 186, 221 00 Lund
Tel: 0708-109203, info@svenskfastighetsrevision.se




