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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Madjid Behdjou (Ordférande), Peter Kopparberg (Kassor), Ros-Vejg Finell (Suppleant), Bengt Jonsson
(ledamot), Zoran Kukulj (ledamot) Jane Kanefall (suppleant), Egil Holstad (suppleant) och Torbjérn

Wabhlstedt (Vice Ordférande).

Revisorer
Torbjérn Boden (ordinarie) och Joakim Henningsson (suppleant) .

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan

2007 &r Mjolner Fastighetsservice.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad via Trygg Hansa. Féreningen har dven valt att tilliggsforsikra for
bostadsritt, vilket innebér att medlemmarna inte behdver teckna egna bostadsréttstilligg.

Ansvarsforsikring for styrelsen ingdr i forsidkringen.

Sammantriden
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréden under 2011.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 51 st medlemmar. Under aret har 3 st dverlételser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestér av 51 st bostadsritter och 3 st hyresrétter. Féreningen forfogar dver 24 parkeringsplatser.

BRF Korallen har en egen hemsida med relevant information till bAde medlemmar och allménhet.

Fastigheten
Lekplatsen pa garden har inspekterats och delar av den har utdomts.

Direkt farliga delar har demonterats och ny utrustning med montering

har bestillts efter upphandling. Utrustningen monteras under varen.

Utforda underhall
Foljande underhallsatgédrder har genomforts under 2011:

¢ Byte av belysning i trappuppgangar

e Ventilationskontroll och atgérder i samband med detta
o Stamspolning av avloppsledningar i huset

¢ Kontinuerligt smérre underhéll
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Planerade underhall
Foljande underhallsatgirder dr planerade under 2012:

e Besiktning och atgirder av husets fonster
e Nya staket runt uteplatserna

e Underhall av balkongfronter

e Malning av delar av taket

Ekonomi
Foreningens ekonomi 4r god. Rintorna, avgifterna f6r sophédmtning, el och fjérrvirme forvéntas stiga vilket

innebir att vi bor hoja avgifterna nagot under 2013. Hyrorna hdjs i enlighet med 6verenskommelsen mellan
Signalisten och Hyresgéstforeningen.

Arvode
Styrelsemedlemmarna har arvoderats med den for hela styrelsen sammanlagda summan av ett

prisbasbelopp om 42 800 kr i enlighet med stimmans beslut. Aven andra funktionérer, valbredning,
revisorer samt den som administrerar féreningens hemsida har fatt erséttning i enlighet med stimmans

beslut.

Information
Styrelsen har under aret informerat medlemmarna via informationsblad vid samtliga uppgangar samt
féreningens hemsida. Medlemmarna kunde dven kontakta styrelsen och forvaltaren via e-post pa hemsidan,

telefon eller féreningens 14da i porten Ankdammsgatan 6.

Kolistan for s6kande till parkeringsplatserna finns pa hemsidan: www.korallen1.se.

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust -182 078
Balanserad forlust -1 182 411
Till foreningsstimmans forfogande -1 364 489
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 180 600
att fran yttre fond i ansprék ta -199 745
att i ny réikning overfors -1 345 344
-1 364 489

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 fér redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatréikning Not 2011 2010
Nettoomsiittning
Arsavgifter 2247 2247
Hyresintékter 322 321
Ovriga intikter 53 37
Summa nettoomsdttning 2623 2606

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel ' 2 -229 -292
Reparation och underhall 3 -431 -98
Taxebundna kostnader 4 -735 -824
Fastighetsforsikring -40 -38
Fastighetsskatt -70 -69
Ovriga driftskostnader 5 -36 -34
Kameral forvaltning -45 -45
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -57 -50
Loner och 6vriga personalkostnader -13 -13
Ovriga kostnader -87 -79
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1744 -1541
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 7,8 -384 -369
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 494 696
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter och liknande resultatposter 26 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut =722 -602
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 20 -0
Summa resultat fidn finansiella investeringar -676 -602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 94

ARETS FORLUST -182 94
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Balansrikning Not  2011-12-31  2010-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 7 83 241 83 472
Maskiner och inventarier 8 31 36
Summa anliggningstillgingar 83272 83507

Omsiittningstillgangar

Skattefordringar 69 77
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 73 67
Kortfristiga placeringar 470 746
Kassa och bank 577 319
Summa omsdttningstillgangar 1190 1210

SUMMA TILLGANGAR 84 462 84717
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlast

Balanserad foriust
Arets forlust
Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda inttikter
Summa kortfiistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2011

2011-12-31

61 966
3642
1418
67 026

18 158
18 158

43
95
139

367
643

84 462

21 000
Inga

2010-12-31

61 966
3462
1418
66 845

-1 096

-1 002

65 843

18 200
18 200

132
146

396
674

84 717

21 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférédndrade i jimforelse med féregaende
ar.

Anligeningstillodngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linj4r avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 3,33-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markviirdet #r inte foreméal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstilledngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffhingsvirde och nettoforsdljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrattsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintdkter pa sparkonto till den

del de dr hinforliga till féreningens fastighet.

Fastighetsskatten har forindrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pé 1302 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Triadgéardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhsill

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2011

2011
32
32

154
11
229

2011
a1
431

2011
169
63
90
413
735

2011
36
36

2011
14
43
57

2010
33
58

192

-

2010
98
98

2010
208
54
99
462
824

2010
34
34

2010

42
50
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Not 7, Byggnad och mark

2011-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 84 478
Inkop/aktiveringar 149
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 84 626

Ingiaende ackumulerade avskrivningar -1 006
Arets avskrivningar -380
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 386
__0

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan 83 241

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 31 811

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 38 000

Taxeringsvdrde mark 22200
60 200

Not 8, Maskiner och inventarier

2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 46
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46
Ingiende ackumulerade avskrivningar -10
Avskrivningar =5
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15
Utgaende restviirde enligt plan 31
Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31
Forvaltning 12
Kabel-TV 9
Ovriga poster 53

Summa 73

2010-12-31

83 893
585
84 478

38 000
22200
60 200

2010-12-31

46

46

2010-12-31
0

0

67

67
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Arsredovisning 2011

Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital 61 965 750 - - 61 965 750
Upplatelseavgifter 1417 700 - B 1417 700
Fond, yttre underhall . 3461 664 - 180 600 3 642 264
Balanserat resultat -1 095 805 93 994 -180 600 -1 182 411
Arets resultat 93 994 -93 994 -182 078 -182 078
Eget kapital 2011-12-31 65 843 303 0 -182 078 65 661 225
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Nordea 6 000 000 kr 3,85 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2014-01-03.
Nordea 6 000 000 kr 4,9 % rinta per 2011-12-31, bundet till 2012-08-15.
Nordea 6 200 000 kr 3,461 % riinta per 2011-12-31, rorlig réinta.
Varav 42 500 kr amorteras inom 12 mdanader
Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2011-12-31 2010-12-31
El 14 24
Fjarrvirme 51 67
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 129 156
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden 57 46
Réntor 94 86
Sociala avgifter 13 10
Stddning 6 6
Ovriga poster 2 2
Summa 367 396
Not 13, Stiillda sikerheter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut 21 000 21 000
21 000 21 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Korallen
Org. nr. 716420-2546

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i Brf Korallen
for ar 2011-01-01—2011-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
séitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att vér revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningslagen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2012- O~ 1

Torbjérn Bodén



