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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Madjid Behdjou (ordférande), Peter Malm (kassor), Bengt Jonsson (sekreterare), Ros-Vejg Finell

(ledamot), Anders Mark (suppleant), Jane Kanefall (suppleant), Egil Holstad (suppleant) och Torbjérn
Wabhlstedt (vice ordforande).

Revisorer
Torbjérn Boden, extern, Anna-Carin Ohlund ordinarie och Joakim Henningsson, suppleant .

Foérvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2008-02-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan

2007-12-01 &r Mjolner fastighetsservice.

Forsiikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Trygg-Hansa. Foreningen har dven valt att tilldggsforsikra for
bostadsritt, vilket innebér att medlemmarna inte behdver teckna egna bostadsréttstillédgg.
Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér i férsdkringen.

Sammantriden
Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrdden under 2010.

Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 51 st medlemmar. Under dret har 2 st dverlatelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 51 st bostadsritter och 3 st hyresritter. Féreningen innehar 24 st

parkeringsplatser. Tre medlemmar i p-platskd vid arsskiftet.

Utforda underhall
Under 2010 har foljande underhéllsatgérder genomforts:

e Ommalning i trappuppgéngar
¢ Obligatorisk ventilationskontroll
o Kontinuerligt smérre underhall.

Planerade underhall
Under 2011 planeras att genomfora féljande atgérder:

e Belysning i trapphusen

e Underhall och justering av brister av ventilationssystemet

e Planering for filmning och stamspolning av avloppssystemet
¢ Besiktning av husets fonster
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Ekonomi
Foreningens ekonomi har under 2010 varit god. Ett lan har lagts om och en extra amortering om 500 tkr
har gjorts. Darfor har inga avgiftshdjningar varit aktuella. Vi planerar inga avgiftshdjningar for 2011.

Arvode

Styrelsen medlemmar har arvoderats med den for hela styrelsen sammanlagda summan av ett
prisbasbelopp 42 400 kr i enlighet med stimmans beslut. Aven andra funktionérer, valberedning,
revisorer och medlem som administrerar hemsidan har fatt en sammanlagd summa av 4700 kr, dven
detta i enlighet med stdmmans beslut.

Information
Styrelsen har under aret informerat medlemmarna via flera kanaler, informationsblad vid samtliga
uppgéingar och via foreningens hemsida. Enstaka utskick direkt i brevladorna.

Medlemmarna kan kontakta styrelsen via e-post, telefon eller foreningens lada vid uppgéng 6.

Koélistan for medlemmar som soker p-platser finns pd hemsidan: www.korallenl.se

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets vinst 93 994
Balanserad forlust -1 095 805
Till féreningsstimmans forfogande -1 001 811

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 180 600
att i ny rikning 6verfors -1 182411
-1 001 811

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérdeprinciper.
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Resultatrakning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intikter

Summa nettoomsdttning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga drifiskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden

Léner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Not

[V

48

Arsredovisning 2010

2010

2247
321
37
2606

-292

-824

2009

2208
332
54
2595

-238
-259
-811

13
-687

-676

-128

-132
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Bygegnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagiende projekt
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2010

2010-12-31

83472
36

83 507

2009-12-31

83 251
40
427
83719

245
81
746
1194
2266

85 984
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 10
Bundet eget kapital
Insatskapital

Reservfond och fond f6r yttre underhall
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12
Summa kortfiistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter 13

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2010

2010-12-31

61 966
3462
1418

66 845

-1 096
94
-1002

65 843

18 200
18 200

132
146
396
674

84 717

21 000
Inga

2009-12-31

61 966
3308
1418
66 691

19 500
19 500

194
161
380
735

85 984

21 000
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirdeprinciper

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd. Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna oftriindrade i jamforelse med
foregaende ar.

Anlédgeningstilleangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ckar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 3.33-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lédgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prvning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsriitten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som #r privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintékter pa sparkonto till
den del de 4r hanforliga till féreningens fastighet.

Fastighetsskatten har fordndrats pd bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 277 SEK per bostad.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Sndskottning

Stdadning och fastighetsskdotsel
Trédgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhéll fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2010
2010 2009
33 2
58 24
192 201

8 10
292 238
2010 2009
98 259
98 259
2010 2009
208 200
54 124
22 97
462 389
824 811
2010 2009
34 33
34 33
2010 2009
8 0

42 43
50 43
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2010

2010-12-31

83 893
585
84 478

38 000
22 200
60 200

2010-12-31

2010-12-31
67
67

2009-12-31

83 545
348
83 893

-316
-325
-641

el

83 251

31811

31256
20 040
51 296

2009-12-31

12
34
46

2009-12-31
ﬂ
81
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Not 10, Eget kapital (SEK)
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital 61 965 750 - - 61 965 750
Upplatelseavgifter 1417 700 - - 1417 700
Fond, yttre underhall 3 307 776 - 153 888 3461 664
Balanserat resultat -810 178 -131 739 -153 888 -1 095 805
Arets resultat -131 739 131739 93 994 93 994
Eget kapital 2010-12-31 65 749 309 0 93 994 65 843 303
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Nordea 6 000 000 kr 3,85 % réinta per 2010-12-31, bundet till 2014-01-03.
Nordea 6 000 000 kr 4,9 % rénta per 2010-12-31, bundet till 2012-08-15.
Nordea 6 200 000 kr 2,491 % rénta per 2010-12-31, rorlig rénta.
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 156 142
Upplupna réntor 86 61
Upplupna sociala avgifter 10 11
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 46 43
Ovriga poster 98 123
Summa 396 380
Not 13, Stiillda siikerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till kreditinstitut 21 000 21 000
21 000 21 000

10
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Korallen
Org. nr. 716420-2546

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Korallen
for ar 2010-01-01—2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningslagen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2011- O3~ 3 {
~

orbjérn Bodén Anna-Carin Ohlund Mark



